COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION VAL DE FRANCE

Arrété préfectoral n°12103 du 21 octobre 2014

Enquéte préalable & Déclaration d’Utilité Publique relative a I'aménagement de
la ZAC des Portes de la Ville & GARGES LES GONESSE et a la cessibilité des
terrains nécessaires & la réalisation de I'opération

Commissaire-enquéteur : Bernard BOTTE, Val d’Oise

Dossier n°E14000047/95

Destinataire : Monsieur le Préfet du Val d’Oise
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I-GENERALITES

1-1 Objet de I'enquéte

Par lettre regue au Greffe du Tribunal Administratif le 8 octobre 2014, le Préfet du Val d’Oise a
demandé la désignation d’un Commissaire-enquéteur en vue de procéder a une enquéte publique
ayant pour objet :

« Déclaration d’utifité publique et enquéte parcellaire pour le projet d’aménagement de la

ZAC les Portes de la Vilfe sur la commune de Garges-les-Gonesse demandée par la Communauté
d’agglomération Val de France assistée de la SEM 92 »

1-2 Cadre juridique

L’arrété préfectoral n® 2014-12103 prescrivant au profit de la SEM 92 I'ouverture de 'enquéte
publique unique a été pris en visa :

du code de 'Environnement ;
du Code de I'Expropriation pour cause d’utilité publique ;
de la délibération n® 14.03.03 du 3 mars 2014 du conseil d'agglomération Val de France
demandant "ouverture de la dite enquéte ;
de 'arrété ministériel du 24 avril 2012 fixant les caractéristiques et dimensions de {'affichage
de I'avis d’enquéte publique mentionné a Varticle R123-11 du code de 'Environnement ;
du dossier d’enquéte unigue comportant les éléments ci-apres :
s autitre de la demande de DUP:

** une notice de présentation

** un plan de situation

** un plan général des travaux

** |as caractéristiques principales des ouvrages

** "dvaluation sommaire des dépenses

** un document mentionnant les textes et le déroulement de la procédure

** 1a bilan de |a concertation organisée préalablement a la création de la ZAC

** |'avis de I'autorité environnementale en date du 13 février 2012

** une étude d'impact initiale, son complément et son résumé non technigue ;
s autitre de Venquéte parcellaire :

** un état parcellaire

** un plan parcellaire
de I'avis de |'autorité environnementale du 22 septembre 2014 ;
de ordonnance du 15 octobre 2014 du Tribunal Administratif de Cergy-Pontoise portant
désignation des commissaires enquéteurs titulaire et suppléant aux fins de conduire
'enquéte publigue objet du présent rapport.
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Cet arrété fixe notamment les dates d’ouverture et de cldture de 'enquéte, respectivement aux 17
novembre et 17 décembre 2014, les dates de réception du public en mairie de GARGES-LES-
GONESSE, {es modalités de publicité, de consultation du dossier et les formalités postérieures a la
cloture de enguéte.

L'arrété précise en outre, eu égard a la spécificité du dossier ;
- le collaborateur référent de la SEM 92 au titre de la réception des demandes d'information ;

- la prescription de notifications individuelles du dépdt du dossier en mairie, par 'expropriant,
aux propriétaires listés (article R11-19 du code de I'expropriation) et les diligences a
accomplir par ces derniers pour permettre leur exacte identification.

Enfin, I'arrété prescrit au soussigné de donner son avis :
- sur l'utilité publique des travaux et acquisitions ;
- sur lemprise des ouvrages projetés,

sous un rapport unique et deux conclusions motivées, dans un document séparé, pour étre transmis
au Sous-Préfet de SARCELLES, avec 'ensemble du dossier d’enquéte, aprés réponse du responsable
du projet sur les observations recueillies et consignées dans un procés-verbal de synthése.

1-3 Contenu du dossier d’enquéte

Le dossier mis a disposition du public et celui remis aux commissaires-enquéteurs
comportent effectivement 'ensemble des documents répertoriés dans 'a rrété préfectoral.

Outre les plans au 1/500°, le dossier de DUP stricto sensu comporte 73 pages ou feuillets, celui de
I'enquéte parcellaire 65 pages, et les documents relatifs a "étude d'impact 282 pages.

1-4 Transmission au Commissaire-enquéteur du dossier d’enquéte

Lors d’un entretien en Préfecture le 22 octobre 2014, Mme ADRIEN, chargée d’études au Service de
I'Urbanisme et de I’Aménagement durable 3 fa Direction départementale des Territoires, a remis aux
commissaires enquéteurs titulaire et suppléant le dossier complet, tel que détaillé ci-avant.

Cette prise de contact a été suivie d’'un entretien de présentation du dossier et de sa genese par les
services de la SEM 92, représentés par Mme FAUQUEMBERGUE et Mme PERRUCHAS, le 29 octobre
2014, en mairie de GARGES.

1-5 Présentation des documents

1-5-1 Registre d’enquéte

Tout a fait adapté a son objet, il a été cdté et paraphé avant I'ouverture de I'enquéte, puis cloturé au
dernier jour de enquéte publique par le soussigné.

1-5-2 Documents du dossier

Les différentes composantes du dossier sont bien présentées, dans des classeurs parfaitement
légendés pour leur identification.

Les commentaires littéraux sont précis et de lecture aisée, et donc a méme d’éclairer le lecteur sur la
démarche suivie.
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II-ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L’ENQUETE

2-1 Désignation du Commissaire-enquéteur

Madame le Président du Tribunal Administratif de CERGY-PONTOISE, par décision n® E14000047/95
en date du 15 octobre2014, a désigné le soussigné en qualité de Commissaire-enquéteur titulaire et
Monsieur Christian BACON en qualité de suppléant.

2-2 Préparation et organisation de 'enquéte

Le premier entretien téléphonique, avec les services préfectoraux, le 20 octobre 2014, a permis de
fixer le calendrier détaillé ;

- dates d’ouverture et de cldture : du lundi 17 novembre 2014 au mercredi 17 décembre 2014,
ainsi décidé par 'arrété préfectoral ;

- dates de permanences, en mairie de GARGES, soit les lundi 17 novembre 2014 de 8h45 a
11h45, mardi 25 novembre de 14h00 a 17h00, jeudi 11 décembre de 16h45 a 19h45, et
mercredi 17 décembre de 8h45 a 11h45.

Les dates retenues tiennent compte notamment des délais de publicité et des horaires d’ouverture
au public de la mairie, celle-ci fermée le samedi.

Un entretien en préfecture le 22 octobre 2014 a permis de recueillir le dossier d’enquéte et d’en
appréhender la spécificité au regard de la présence d’une étude d’'impact environnemental.

En outre, le 29 octobre 2014, I'entretien avec les collaborateurs de la SEM 92 en charge du dossier,
suivi d’ un parcours en commune, en compagnie du commissaire enquéteur suppléant, a permis de
parfaire la connaissance du dossier et de vérifier la mise en ceuvre des mesures de publicité par voie
d’affiches en mairie et sur les lieux d’emprise du projet.

2-3 Déroulement de I'enquéte

2-3-1 mesures de publicité
Des justificatifs de ces mesures sont annexés au présent rapport.

lls concernent notamment I'insertion et son renouvellement dans les délais impartis dans deux
journaux d’annonces légales, et I'apposition sur site et en mairie des affiches réglementaires,
justifiées au surplus par ministére d’huissier.

La maintenance de I'affichage a été vérifiée a I'occasion des permanences tenues en mairie.

Conforme & leur définition ci-avant, la mise en ceuvre de ces mesures sur les supports retenus
conduit 3 conclure a une information suffisante du public, méme s'il a été fait observer aux services
municipaux la difficulté de trouver I'annonce de I’enquéte sur le site internet de la ville. Au
demeurant, la pagination de I'annonce a été corrigée pour en faciliter I'accés par le public.

La publicité a également été faite sur le support internet www.enquetespl bliques.com, ainsi que sur
le site internet de la préfecture du Val d’Oise.

L’enquéte a, enfin, été publiée sur les journaux électroniques de la ville et rappelée, en outre, dans la
publication « Garges I'hebdo »
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2-3-2 conditions d'accueil du public

Les permanences ont été organisées, aux dates précitées, dans une salle de réunion, au 3*™ étage,
accessible par ascenseur. Le dossier d’enquéte et les plans annexés ont été tenus, en dehors des
permanences, a la disposition du public, au bureau d’accueil des services technigues.

En fait, les documents n‘ont pratiquement pas été consultés par le public, du moins lors des
permanences, les seules notices explicatives et les plans ayant pu servir de support aux entretiens du
commissaire-enquéteur.

2-3-3 recueil des observations

Les observations orales ont été reportées sur le registre d’enquéte, éventuellement par le soussigné
mais sous la signature des intervenants.

Aucun courrier n’est parvenu par voie postale.

En revanche, deux pétitions ont été remises au commissaire-enguéteur au dernier jour de I'enquéte,
I'une porteuse de 1527 signatures de clients, dont certains trés éloignés du site, pour promouvoir le
maintien de 'activité des commerces pendant les travaux, I'autre signée par 393 résidents des
immeubles alentour approuvant le projet dans tous ses aspects. Il n’a pas pu é&tre vérifié,
naturellement, I'authenticité des signatures, mais les deux séries de documents reflétent
incontestablement la thématigue des observations recueillies lors des permanences.

2-3-4 contacts divers au cours de enquéte

Le commissaire-enquéteur a pu s'entretenir, avant I'ouverture de la premiére permanence, avec le
directeur adjoint de ’'Aménagement de la ville de GARGES, parfaitement au fait du dossier.

Des entretiens ont également été tenus avec le maire-adjoint en charge de I'Urbanisme, et Mr
SOUBRANE, inspecteur foncier responsable du dossier a la SEM 92, a 'occasion des deuxieme et
troisiéme permanences les 25 novembre et 11 décembre 2014(Mr SOUBRANE était absent pendant
ta phase préparatoire). Lors de ces rencontres, des justifications des diligences exercées au titre de
I'enquéte parcellaire ont été remises au soussigné.

t’information a été complétée par la transmission au commissaire-enquéteur, a son domicile et par
porteur, dés le 17 décembre 2014, des documents définitifs relatifs a ces diligences, soit les copies

des notifications adressées aux propriétaires identifiés et aux syndics des copropriétés, et leur état

de suivi, ainsi que les justificatifs des mesures de publicité légales mises en ceuvre.,

Le commissaire-enguéteur a en outre jugé opportun de solliciter un entretien avec les services de
police nationale de la ville de Garges.

U'entretien, accordé par Mr le commandant de police LECOMTE, a été tenu le 11 décembre et a porté
sur les questions de sécurité du site de I'enquéte, probléme largement évoqué par le public au cours

des permanences, ainsi que par les élus focaux et les personnels en charge du dossier a la SEM ou en

mairie.
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2-3-5 contacts divers al'issue de I'enquéte

Le procés-verbal des observations recueillies a été remis aux services de I'opérateur SEM 92, dans
feurs locaux de NANTERRE, le 23 décembre 2014.

Les réponses, consignées sur le document remis a I'opérateur, ont été restituées le 7 janvier 2015 au
domicile du commissaire-enquéteur.

ifl- ANALYSE DU DOSSIER

3-1 Analyse de son contenu au plan juridique

La présente enquéte unique comporte deux volets, au titre de la mise en ceuvre de la ZAC créée par
délibération du 13 février 2012, a Vinitiative de la Communauté d’Agglomération « Val de France ».

Ces deux volets sont :

- une enquéte préalable & Déclaration d’Utilité Publique du projet de reconstruction du Centre
commaercial des Portes de fa Ville ;

- une enquéte parcellaire relative a la recherche des propriétaires et a la cessibilité des
emprises dans le cadre d'une procédure d'expropriation.

3-1-1 enquéte DUP

Le volet DUP est régi par les dispositions de I'article L123-2 du Code de 'Environnement et le dossier
a été constitué en application des dispositions de F'article R 123-8 dudit Code, dés lors que le projet a
&té initié avant la réforme de I'enquéte publique,

It a ainsi comporté une étude d’impact en matiére environnementale, suivie de I'avis de I'autorité
environnementale y afférent et d’une étude complémentaire faisant suite aux observations de
I'autorité et prenant en compte les uftimes maodifications du projet.

1| s’agit donc d’une singularité purement circonstancielle de ce dossier, qui implique néanmoins que
la procédure de déroulement de 'enquéte soit régie par les articles R 123-2 & R123-23 du Code
précité et non par les articles R11-3 a R 11-14 du Code de I'Expropriation.

3-1-2 enquéte parcellaire

L'enquéte parcellaire est régie par les dispositions des articles L 11-13 111-8, L12-1 et L 13-2, R 11-18
et suivants du Code de I'Expropriation.

L'expropriant a ainsi notifié aux propriétaires présumés par lettre recommandée avec accusé de
réception, un avis de dépdt du dossier en Mairie avant Fouverture de I'enquéte, avec obligation pour
les destinataires de fournir toutes indications relatives a leur identité, a leurs titres et a tous ayants
cause{ locataires, bénéficiaires de servitudes,...). Les suites données par les propriétaires interpellés
ou fes diligences supplémentaires de I'émetteur des notifications ont été consignées dans un état
remis au soussigné avec les piéces justificatives utiles.
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Enfin, pour les deux dossiers, les observations formulées au cours de I'enquéte ont été recueillies
dans un registre unique, support du procés-verbal de synthése soumis a 'aménageur et du présent
rapport, mais deux conclusions et avis séparés accompagnent celui-ci.

3-2 caractéristiques du projet
3-2-1 au regard de la DUP

Les données reprises sous ce paragraphe sont extraites, le plus souvent littéralement, de la notice
explicative introductive du dossier d’enquéte.

Il sera tout d’abord précisé que la ZAC a été créée en conformité avec les documents d’urbanisme en
vigueur.

La réalisation de I'opération a été confiée a un opérateur, la SEM 92, dans le cadre d’une concession
d’aménagement en date du 17/07/2012, établie conformément aux dispositions des articles L 300-4
et suivants, et R300-4 et suivants du Code de |'Urbanisme.

Les documents du dossier d’enquéte élaboré par le concessionnaire font état de nombreuses
évolutions du projet, initié dés 2003, ayant fait 'objet d’une concertation avec la population dés
2008, et mis en ceuvre, in fine, pour aboutir a fa réouverture du Centre en 2018.

Le constat est d’abord celui d'un ensemble désormais inadapté a une offre commerciale cohérente,
dans un état de maintenance trés insuffisant, ce qui a fait disparaitre, au fil des ans, les commerces
les plus attractifs tels que ta moyenne surface alimentaire et une boulangerie, alors que sa situation
en entrée de ville devrait au contraire valoriser celle-ci et I'insérer dans un programme tres
ambitieux et totalement justifié de rénovation des quartiers qu’il est supposé desservir et qui font
I'objet d’opérations de réhabilitation financées par des crédits ANRU.

I s’agit donc de tout repenser pour :

- contribuer 3 la transformation de I'entrée de ville de GARGES-LES-GONESSE, en proximité de
ta gare trés fréquentée de Sarcelles-Garges, et des moyens de transport urbains tels que le
tramway ;

- maintenir la vocation commerciale du site entre les quartiers Dame Blanche Ouest et Nord,
et associer au dispositif le transfert dans le périmétre de 'opération de la Halle Saint-Just
située en face, de I'autre coté de I'axe principal constitué par Vavenue du Général De Gaulle,
et dédide 3 un marché trés actif mais également architecturalement trés dégradée ;

.y associer la mixité sociale en intégrant la construction d’un habitat collectif en accession a la
propriété, dans un contexte auparavant exclusivement tourné vers le logement social locatif ;

- contribuer a la valorisation environnementale du site, par 1a requalification des espaces
publics et la prise en compie des nuisances sonores, la proximité de I’Aéroport de Roissy
créant a cet égard des contraintes particulieres.
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Le parti d’aménagement retenu s'appuie sur un découpage de I'llot existant en deux flots par la
création d’une voie paralléle a 'avenue du Général De Gaulle.

Le premier flot, longeant cette avenue regroupe les programmes de commerce et de logements.

Le second est dédié & une aire de stationnement dans le prolongement du pdle de services conservé
sur le site et qui intégre La Poste, des services médicaux et une pharmacie.

Les aires de stationnement sont organisées en regard des usages : usage résidentiel des habitants et
des commercants, stationnement ponctuel lié a la fréquentation des commerces et du marché.

L'ensemble dessert un programme mixte de commerces et de logements, en front de rue sur
I'avenue du général De Gaulle pour les commerces surmontés de logements en R+2/R+3, d'autres
logements étant organisés autour d’un flot paysager et en retrait des limites des espaces publics pour
préserver intimité et sécurité. Les stationnements résidentiels sont souterrains.

Une moyenne surface alimentaire est prévue en prolongement du linéaire des boutiques, visible
depuis la voie principale aussi bien que de I'espace intérieur, elle doit disposer d’une aire de
stationnement en aérien.

En définitive le projet se traduit aprés démolitions, d’ailleurs déja engagées suite a incendie, par :
- le maintien du pdle de services ;

- la création de 15 unités de locaux commerciaux au lieu de 40 actuellement, soit 60 métres
lindaires de boutiques et 25 meétres linéaires de services pour un total de 2655 m2. Dans ce
schéma, certains commerces existants sont maintenus (boulangerie, optique, d’ailleurs situés
hors galerie marchande & démolir} ;

- un supermarché a vocation alimentaire de 1300 m2 inclus les aires de service ;

- une halle de marché, sur réalisation de la commune mais donc totalement intégrée au site,
pour 1300 m2 auxquels s'ajouteront 1000 m2 extérieurs les jours de marché pour les
commercants dits « volants », installés sur les zones de stationnement ;

- 45 logements en 2 batiments de 1600 m2 chacun dont I'un en élévation de la ligne de
commerces ;

- 80 places de parkings résidentiels en souterrain ;

- 134 emplacements de stationnement ponctuel, en zone bleue, sauf a en reduire le nombpre
les jours de marché,

le tout autour d’une place centrale ouverte sur ‘avenue par un parvis, et agrémentée d'un
traitement paysager de |'espace public.

3-2-2 au regard de I'enquéte parcellaire

’enquéte parcellaire doit permettre de constater adéquation ou non des emprises projetées avec
le périmétre de la ZAC te! qu’il ressort de I'enquéte DUP, afin de permettre, simultanément a 'arrété
de DUP au cas particulier, la prise de I'arrété de cessibilité des emprises et droits immobiliers, en
application des dispositions des articles R 11-19 et suivants du Code de I'Expropriation.

La structure fonciére actuelle correspond a:
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- une division en 28 volumes qui s’appuie sur les deux parcelles cadastrées AR 27 et A 10, soit
5 sous régime de la copropriété, 9 en pleine propriété dont celui du tréfonds et 14 en
indivision.

- une parcelle AR 26 non comprise dans la division en volumes mais enclavée dans la parcelle
AR 27. Elle correspond au terrain d’assiette d’une barre de logements sociaux vouée a a
démolition et dont les occupants ont déja été largement relogés par le bailteur i3f, L'emprise
a donc pu utilement &tre incorporée au projet.

L'enquéte parcellaire porte donc sur Fensemble des biens et droits immobiliers a acquérir, sauf a
faire observer qu’en sont exclus :

- la parcelle AR 26, objet d'une négociation amiable ;

- le pble de services constitué des lots de volume 21, 22, 23, 25 et 26 {le volume 20 est en
revanche inclus car correspondant & un local transformateur desservant le volume 24) ;

- le volume 2, immeuble en pied de la barre de logements a démclir, conservé en I'état ;

- les biens et droits immobiliers déja acquis par la SEM 92, soit les volumes 5,17 et 19 ainsi
que les lots de copropriété 612 et 402.

On pourra noter que cette situation juridique complexe marque I'échec de la démarche initiale qui,
s'appuyant sur un état de descriptif de division en volume(EDDV) partiellement réalisé en 1989,
visait & éviter les aléas d’une gestion en copropriété dont I'une des caractéristiques est I'existence
de parties communes. Cet écueil n’a finalement pu étre évité et a manifestement eu un impact
majeur sur le réglement des charges communes et par conséquent sur la dégradation du site.

V-ANALYSE DES OBSERVATIONS ET DES REPONSES DE L'AUTORITE
COMPETENTE

5-1 en ce qui concerne I'enquéte parcellaire

Il doit d’abord étre noté qu’aucune observation n’a été formulée sur 'état parcellaire, les deux
propriétaires accueillis lors des permanences ayant seulement fait valoir, outre des interrogations sur
leur indemnisation, des difficultés de rédaction de la fiche de renseignements a retourner a la SEM
92. Il leur a été suggéré de se rapprocher de leur notaire ou de I'écrivain public disponible dans 1a
commune.

Cela étant, il doit étre confirmé, en tant que de besain, que les propriétaires ont bien été,
individuellement, appelés a prendre connaissance du dossier en mairie, et ont donc été en mesure
de discuter la localisation et I'étendue de I'emprise.

Les services de la SEM 92 ont produit au soussigné un état de suivi et |a copie de toutes les
notifications adressées aux personnes physiques ou morales identifiées comme titulaires de biens ou
droits immobiliers Ces notifications ont bien été postées avant 'ouverture de 'enquéte, soit le 22
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octobre 2014, et complétées, en tant que de besoin, par signification par ministére d’huissier et
dépdét en mairie du domicile ou du sigége social.

Aucun écrit n'a, de fait, été recu par le commissaire-enguéteur et il en résulte qu'aucune
contestation valide n’a été enregistrée.

Enfin, & la date du 16 décembre 2014, soit a la veille de la cléture de I'enquéte publique, 12
réponses au questionnaire avaient été enregistrées par la SEM 92, chiffre jugé satisfaisant par les
services, a rapprocher des notifications adressées a 46 ayant droits ou ayant-cause pour 102
courriers, le soussigné n'ayant pas été destinataire de réponses des propriétaires ou de quelque
ayant- cause que ce soit, aux notifications adressées par la SEM 92,

5-2 en ce qui concerne la Déclaration d’Utilité Publique

Les observations ont été transmises au maitre d’ouvrage par procés-verbal de synthése qui, aprés
rappel de la justification réglementaire de la démarche reprend les données ci-aprés répertoriées

(1P L I ) oy ]}

dans un tableau thématigue comportant 5 feuillets paginés de "a" a "e".

Il a été distingué pour la clarté de la démarche, 3 grands thémes et 8 sous-thémes destinés a
margquer la diversité des contributions et a en faciliter 'analyse.

Les réponses de 'aménageur et les commentaires du soussigné figurent sur ledit tableau en regard
des observations recensées.
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VI- CONCLUSIONS SUR LE DEROULEMENT DE L'ENQUETE

En définitive, I'enquéte unique a été caractérisée par :

- une organisation satisfaisante, au regard de la qualité des documents présentés, des mesures
de publicité mises en ceuvre par les différents intervenants (SEM 92, services municipaux...),
et des conditions d’accueil du public;

- une participation importante d’interlocuteurs manifestement motivés, les permanences
ayant permis d’accueillir 44 personnes, outre 2 visiteurs hors permanences ;

- undébat spontané, sans recours dans la généralité des cas aux documents des deux dossiers
soumis a Fenquéte, mais révélateur des préoccupations des uns et des autres.

It est ainsi permis de conclure a la bonne adéquation du déroulement de I'enquéte sauf a observer
que le volet « enquéte parcellaire » n’a pas été abordé par la quasi-totalité des intervenants.

Franconvilie, le 15 janvier 2015

Le Commissai

fﬁerq rd BO‘H:E,;:‘ '
|

o

a b

\-:..‘ Lo 3

Dossier n® E14000047/95
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ENQUETE PREALABLE A DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE DU PROJET D'AMENAGEMENT DE LA ZAC
LES PORTES DE LA VILLE A GARGES-LES- GONESSE ET A LA CESSIBILITE DES TERRAINS ET/OU
PROPRIETES BATIES NECESSAIRES A LA REALISATION DU PROJET

Pieces annexées au rapport d’enquéte

1- décision n° £14000047/95 du Président du Tribunal Administratif en date du 15
octobre2014 désignant les commissaires enquéteurs titulaire et suppléant

2- arrété préfectoral n® 2014-12103 de mise a 'enquéte en date du 21 octobre 2014

3- insertions journaux d’annonces légales

4- certificat d’affichage par e maire

5- copie du PV de synthése des observations (paragraphe introductif)

6- photos du site objet de la procédure( 1,2,3a,3b,4a,4b,5,6,7a,7b,8)

Dossier n® E14000047/95



REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF
DE CERGY-PONTOISE

15/10/2014

N° E14000047 /95

LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision désignation et provision

Vu enregistrée le 8 octobre 2014, la lettre par laquelle le Préfet du Val d’Oise
demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder a une enquéte
publique ayant pour objet :

Déclaration d'utilité publique et enquéte parcellaire pour le projet d'aménagement de la ZAC
les Portes de la Ville sur la commune de Garges-Lés-Gonesse demandée par la communauté
d'agglomération Val de France assistée de la SEM 92 ;

Vu le code de I’environnement ;
Vu le code de 'expropriation ;

Vu la liste départementale d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur établie
par la commission du Val d’Oise pour ’année 2014, arrétée le 28 novembre 2013 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Bernard BOTTE est désigné en qualité de commissaire enquéteur
titulaire pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Monsieur Christian BACON est désigné en qualité de commissaire enquéteur
suppléant pour ’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 3 :La communauté d'agglomération Val de France versera dés réception de la
présente décision, 4 la Caisse des dépdts et consignations - Direction du
bancaire réglementé, gestion du fonds d’indemnisation des commissaires
enquéteurs, 15, quai Anatole France 75700 Paris 07 SP - compte n® 40031
00001 0000279168 T 64, une provision d’un montant de 500 euros pour le
titulaire.



ARTICLE 4 :Pour les besoins de I'enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé 4
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 5 :La présente décision sera notifiéee & M. le Préfet du Val d’Qise,
4 Monsieur Bernard BOTTE, a Monsieur Christian BACON, 3 1a communauté
d'agglomération Val de France et a la Caisse des dépdts et consignations.

Fait & Cergy-Pontoise, le 15/ 10/2014

La Présidente,
signé
B. PHEMOLANT

Pour ampl_ihﬁon, -

-Delhumeau -~/

exécutoire dés son prononce, et peut &tre recouvrée contre les personnes privées ou publiques
par les voies du droit commun,



gl a3 T
Liberté - ﬁgail!ri > Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DU VAL-D'OISE

DIRECTION DEPARTEMENTALE
RDES TERRITOIRES

Service de lurbanisme
et de I'aménagement durable

Pdle études et aménagement durable

ARRETE n° 2014-12103 prescrivant ay profit de la SEM 92, 'ouverture de Penquéte
publique unique, préalable i la déclaration d’utilité publique, du projet d’aménagement
de la ZAC les Portes de la Ville 2 Garges-les-Gonesse et 4 |a cessibilité des terrains etfou
propriétés baties nécessaires 3 la réalisation dudit projet.

Le préfet du Vai-d’Oise
Chevalier de ia Légion d’"Honneur
Chevalier de I’Ordre National du Mérite

VU le code de I'environnement,
VU le code de P'expropriation pour cause d'utilité publique,

VU Parrété ministériel du 24 avril 2012 fixant les caractéristiques et dimensions de I'affichage de
I'avis d'enquéte publique mentionné & I'articis R 123-11 du Code de l'environnement ;

VU la delibération n® 14.03.03-7.16 du 3 mars 2014 dy conseil d’agglomération Val de France
demandant Fouverture de I'enquéte publique unigue préalable a la déclaration d'utilité publique
(DUP) du projet d'aménagement de la ZAC les Portes de la Ville et & la cessibilité des terrains
au bénéfice de la SEM 92 ;

VU le dossier d’enquéte unique comprenant :

Au tifre de la demande de DUP

- une notice de présentation,

- un pian de situation et un plan périmeétral de |a DUP,

- Un plan générai des travaux,

- les caractéristiques principales des ouvrages,

- I'évaluation sommaire des dépenses,

- Un document mentionnant les textes et le déroulement de la procédure,

- le bilan de la concertation organisée prealablement & la création de la ZAC,
- I'avis de l'autorité environnementale du 13 février 2012,

- une étude d'impact initiale, son complément et son résumé non technique,

Au titre du parceliaire

- un état parcellaire,
- un plan parcellaire,

VU l'avis de Fautorité environnementale dy 22 septembre 2014 :

VU Tordonnance du 15 octobre 2014 du tribunal administratif de Cergy Pontoise portant
désignation du commissaire enquéteur titulaire pour conduire 'enquéte publique unique ainsi
que de son suppléant :

Direction départemantale des lerritoires du Val-d'Qise
Prétecture - CS 20105 - 5 avenue Bermnard Hirsch - 95010 Cergy-Pontoise Cedex .
Téléphone : 013425624 71 - télécople : 01 34 25 25 41 - courriel ! ddt-suad@yal-doise.qouv.ir site intemet hllp:h’www.va1-doise.gouv.fr! ¥ ‘” Y50



SUR proposition de Mme Ia directrice departementale des territoires ;

ARRETE

Article 1% : 1i sera procédé du 17 novembre au 17 décembre 2014 inclus sur le territoire de la
commune de GARGES-LES-GONESSE, et au profit de la SEM 92 4 une enquste publique
unique relative au projet d’aménagement de la ZAC les Portes de |a Ville, et préalable 4 :

- la declaration d'utilité¢ publique du projet
- la cessibilité des terrains etfou propriétés baties nécessaires 4 la réalisation de
Fopération.

Article 2 : Les piéces du dossier ainsi que le registre d’enquéte seront déposés pendant toute Ia
durée de l'enquéte, soit du 17 novembre au 17 décembre 2014 inclus, en mairie de Garges-
les-Gonesse et mis 2 la disposition du public aux heures habituelles d'ouveriure des bureaux.

Article 3 : Pendant toute la durée de Fenquéte, le public pourra consigner ses observations sur
[utilité publique de I'opération et sur la limite des biens a exproprier sur le registre ouvert a cet
effet, ou les adresser par écrit, a I'attention du commissaire enquéteur, en mairie de Garges-les-
Gonesse ol elles seront annexées au registre d’enquéte.

Article 4: M. Bernard BOTTE, conservateur des hypothéques en retraite est nommé
commissaire enquéteur titulaire. M. Christian BACON, Ingénieur conseil en retraite a été designé
en qualité de commissaire enquéteur suppléant.

Le commissaire enquéteur recevra le public en mairie de Garges-les-Gonesse aux jours et
heures suivants :

- le 17 novembre 2014 de 8h45 A 11h45
~ le 25 novembre 2014 de 14h00 a 17h00
- le 11 décembre 2014 de 16h45 4 19h45
-~ 18 17 décembre 2014 de 8h45 a 11h45.

Article 5 : Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de I'enquéte sera publié par les soins
du préfet du Val-d'Qise, en caractéres apparents quinze jours au moins avant le début de
I'enquéte et rappelé dans les huit premiers jours de celles-ci dans deux journaux locaux.

Le méme avis sera publié dans la commune de Garges-les-Gonesse par voie d'affiches
et éventuellement par tous autres procédés quinze jours avant la date d’ouverture de I'enquéte et
devra le rester jusqu’a la fin de celle-ci.

Ces affiches visibles et lisibles depuis fa voie publique seront conformes aux
caractéristiques et dimensions fixées par I'arété ministériel du 24 avrif 2012, format A2 (42 cm x
59,4 cm), en caractéres noirs sur fond jaune, comportant le titre « AVIS D'ENQUETE
PUBLIQUE » en caractéres gras majuscules d’au moins 2 cm de hautedur,

Il sera justifié de I'accomplissement de cette mesure de publicité par un certificat du
maire de la commune.

En outre, dans les m&mes conditions de délai et de durée, et sauf impossibilité matérielle
justifice, il sera procédé a Vaffichage du méme avis au public sur les lieux prévus pour la
réalisation de I'opération, ou en un lieu situé au voisinage du projet.

L'avis sera également publié sur le site Internet de la préfecture du Val-d'Oise, rubrique
Actions de I'Etat, onglet urbanisme.



Article 6 : M. Guillaume SOUBRANE de la SEM 92, recevra les demandes d'information sur le

projet.
La SEM 92
28 boulevard Emile Zola
92020 Nanterre cedex
tél: 01.41.37.12.59
gsoubrane@sem92.fr

Article 7: Notification individuelle du dép6t du dossier en mairie sera faite par V'expropriant sous
pli recommandé avec demande d'avis de réception aux propriétaires figurant sur la liste établie
dans les conditions prévues par l'article R.11-19 du code de Pexpropriation pour cause d'utilité
publique, lorsque leur domicile est connu d'aprés les renseignements recueillis par I'expropriant
ou 3 leurs mandataires, gérants, administrateurs ou syndics. En cas de domicile inconnu, ia
notification sera faite en double copie au maire qui en fera afficher une et, le cas echéant, au
locataire ou preneur de bail rural.

Cette notification doit &tre terminée avant le dépdt du dossier en mairie. Par conséquent,
les envois doivent étre faits au moins quinze jours avant la date d’ouverture de 'enquéte, pour
tenir compte du délai de retrait des recommandsés,

Article 8 : Les propriétaires auxquels notification est faite par I'expropriant du dépét du dossier &
la mairie, seront tenus de fournir les indications relatives & leur identité, telles qu'elles sont
énumérées au 1~ alinéa de I'article 6 du décret du 4 janvier 1955, portant réforme de la publicité
fonciére, c’est-a-dire ;

- en ce qui conceme les personnes physiques, les noms, prénoms dans Jordre de I'état
civil, domicile, date et lieu de naissance et profession des parties, ainsi que le nom de leur
conjoint avec, éventuellement, la mention de veuf ou veuve de...

- en ce qui concerne les sociétés, les associations, syndicats et autres personnes
morales, leur dénomination et, pour toutes les sociétés, leur forme juridique, leur siége social et
la date de leur constitution définitive

- pour les sociétés commerciales, leur numéro d'immatriculation au registre du
commerce,

- pour les associations, leur siége, la date et le lieu de leur déclaration,
- pour les syndicats, leur sidge, la date et lieu de dépdt de leurs statuts.

A défaut de ces indications, les intéressés auxquels la notification est faite sont tenus de
donner tous renseignements en leur possession sur I'identité du ou des propriétaires actusls.

Article 9 : Cléture de I'enquéte

A l'expiration du défai de I'enquéte, le registre d'enquéte unique est mis a disposition du
commissaire enquéteur et clos par ui.

Des réception du registre et des documents annexés, le commissaire enquéteur rencontre, dans
ta huitaine, le responsable du projet et lui communique les observations écrites et orales
consignées dans un procés-verbal de synthése. Le responsable du projet dispose d'un délai de
quinze jours pour produire ses observations éventuelies.

Rapport et conclusions

Le commissaire enquéteur donne son avis :

- sur |'utilité publique des travaux et acquisitions
- sur ’emprise des ouvrages projetés



L'enquéte unique fait I'objet d'un rapport unique du commissaire enquéteur ainsi que de
conclusions motivées, dans un document séparé, au titre de chacune des enquétes publiques
initialement requises.

Il transmet ensuite I'exemplaire du dossier déposé au siége de l'enquéte,
accompagné du registre et pidces annexées, avec le rapport et les conclusions motivées dans
un délai de trente jours & compter de la date de cldture de i'enquéte & M. le sous-préfet de
Sarcelles qui le transmettra & la directrice départementale des territoires accompagné de son
avis.

Il transmet simultanément une copie du rapport et des conclusions motivées au
président du tribunal administratif.

Article 10 : Pendant une durée d’un an a compter de la date de cldture de I'enquéte, les copies
du rapport et des conclusions motivées du commissaire enquéteur seront tenues & la disposition
du public, 8 la mairie de Garges-les-Gonesse et 3 la préfecture du Val-d'Oise, direction
départementale des territoires, service de I'urbanisme et de l'amenagement durable.

Elles seront également diffusées sur le site Internet de la préefecture du Val-d'Oise,
rubrique Actions de I'Etat, onglet urbanisme.

Artigle 11 : Mme la directrice départementale des territoires, M. le sous-préfet de SARCELLES,
M. le maire de GARGES-LES-GONESSE, MM. les présidents de la SEM 92 et de la
Communauté d'agglomération de Val de France, M. le commissaire enquéteur sont chargés,
chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété.

1oarT 201
Fait a Cergy-Pontoise, e~ 2 | ocT, 2N

La directrice départementale
des territoires

L'Adioint au Direcieyr Départemsantat dog Tetriiolras,

4':{;3 LERORY
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devant  lautoritd  judicialre ou
adiministrative compétente, un notaire ou
un organisme professionnel guabifié du
pays.

Siles documents fournis par le candidat
ne sont pas établis en langus frangalsa,
lls dowent élre accompagnes diune
traduction en fangais, certifide conforme
& 'original par un traduclew assemmenté.
Crittres d'attribution :

Ofre d&conomigquement Ila plus
avantageuse apprécide en fonstion
des critéras énoncés cf dessous
avec leur pondération : Compélences
et capacités techniques. pertnences des

‘méthodesproposéas par repost 2.

objectifs visés (30 53)

Le coiit des prestations, ' réz sma Ces
prix et la ddcomposition des prix
forfaitaires

(25 %)

Les délais, la disponibliité et les moyens
humains {25 %} .

Type de procédure
adaptée

BData limite de réception das offres :
29/11/2014 12:00

Procédure

Délai minimum de validité des offres:

120 jours & compler de 1a date kmite de
réception des offres

Autres renselgnements :

Numéro de référence attribué au
marché par le pouvoir adjudicateur /
Pentité adjudicatrice : 3/2014
Renseignements complémentaires :
Sur ta plate-forme de
dématdrialisation

Profil acheteur : e-marchepublic.com
Par courriel

Le candidat pourra (aire sa demande par
courriel & @ mairie@maire-baloy-en-
francefr avec les coordonnées de
'entreprise.

Le dossier de consultalion sera adrassé ’

par mail en relour.

Par retrait sur place

Les candidals pourmont retier ce
docurmnent sur place en s'ackessant
directement a la ville de befloy-en-france
jusqu'a la date limite de récapbcm des
dossiers.

Par envoi postal

La demznde d'obtention du dossier
doit &lre transmilse par courrier &
I'adresse suivante :

Malre de belioy-en-france

Monsieur e malre

5 ptace aliphonse sainte-beuve

95 270 belloy-en-france

Conditlons de remise des offres ou
des candidatures :

Les offres devront étres adressées
par la poste sous pli-racommandé
ou remis contre récépissé &
'adresse suivante :

Mairts de belloy-en-irance

Monsieuwr le maire

5 place alphonse sainte-beuve

95 270 belloy-en-france

te pli fermé doit comporter
impérativement 1a mention suivante :
« appel d'offres »

Blaboration du plan local d'urbanisme de
la cornmune de belloy-en-france

Ne pas ouvrir avant la seance
d'ouverure des plis

Adrasse auprés de laguelle dea
renseignements d'ordre

administratif ot technique peuvent

COMMUNE DE BESSANGOURT -

Inslitution dv droft de préemption
urbaln renfores sur une partie
du territolre communal

Par déiibération du 23 septemtve 2014,
te Consell Municipal a institué et délimite
le champ d'application du droit de
préemption urbain renforcé sur una
partie du temitoire communal.

La Jeinaralion préciea & &5 patS e
lui sont annexés sont tenus a Ia
disposition du pubfic en maide aux
Pepormgebabtoaag o=t s,

Enquéte
publigue

m FR.AN(_

ZAG DU BOIS DU TEMPLE A
VOCATION D'ACTIVITES
ECONOMIQUES A
PUISEUX-EN-FRANCE (95380}
MISE A DISPOSITION DU PUBLIC
DE L'ETUDE D'IMPACT, BE L'AVIS
DE L'AUTORITE
ENVIRONNEMENTALE ET DES
REPONSES APPORTEES

Dans fa cadre du dossier modificatif de

créalion de ZAC du Bois du Temple &
PUISEUX-EN-FRANCE, pour tequel uns
procédure a €té lancée suite & une
défibération communautaing n*

2013187 en date du 19 septembre

2013, r'étude d'impact initiale a été
reprise et complétée. Elie a fait Mobjet
d'un avis de l'autorité environnementale
provenant de la Direclion Régionale et
Interdépartemnentale de I'Environnement
et de 'Energla d'lle-de-France {DRIEE)
en date du B octobre 2014. Cet avis ne
soulbve pas des renaraures parliculidres.
Néanmoins, une note en réponse 4 cet
avis & attention du public a été rédigée.

Selon rarlicle L122-1-1 du code de
Ienufromemmt fa

GOMMUNAUTE
DAGGLOMERATION ROISSY
PORTE DE FRANCE (CARPF

maitny d'ouvrage, met a la disposition du
public 'éude o impact ainsi que 'avis da
{'autorité environnementale et la note.

La personne auprés de laquelle pounont
tro obtenus des renseignements surle
projel est la CARPF, maltre d'ouvrage de
Fopération (Service de ['wrbanlsme -
Ghis, avenue Charles de Gaulie 95700
ROISSY-EN-FRANCE],

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Commune de GARGES-LES-
GONESSE

Par are2ttd en dale du 21 gelobre .2014.
la directrice départementale des
territoires a presert l'ouverture, au profit
dela

SEM 92

cessibllné des 1erranns eu’ou pfoprzetes
baties nécessaires & la réalisation du

- orgiat

con51gner n=urs chservaions s.
regisire uniqua ouvart & cat efiat, zux
hewres habituelles d'ouverture au public
da ces bureaux.

Elles pourmonl egalement transmetire
leus  cbservations par  écrit au
commissaire-enquéteur & la mairie de

- GARGES-LES-GONESSE  -qut  les

annexera au registre d'enqudle.

M. Bernard BOTTE, conservateur des
hypothéquas en miraile est nommé
commissalre-enquéteur litulaire pour
conduire cette enguéte. M. Christizn
BACON, ingénieur Consed en relraile a
été désigné en qualité de CGI'HFITISSEII’E
enqudteur suppléant,

Le commissaire-enqudleur se liendra a
la disposition du public 4 fa mairie, afin
de recevoir ies observations et
déclarations des inléressés aux dates el
hewes préciséas ci-aHas

Iz 17 novembre 2014 de 8h45 4 11h45
la 25 novernbye 2014 de 14h00 & 17000
fa 11 décembre 2014 de 16h45 & 19ha5
le 17 décernbre 2014 de Bh45 & 11h45.

En vertu de Farticle L 13.2 du code de
I'expropriation, les PErSONnes
intéressées autres que le propriétaire,
Fusufruitier, les fermiers, fes [ocataires,
ceux gui ont des droits d'emplntéose,
d'habitation ou d'usage el ceux qui
peuvent récfamer des serviludes sont
fenus de se fake connaltre & V'expropriant
dans un délal d'un mois, & défaut de
quoi elles seront déchues de Llous droits
Al'indemnité.

Le Conmynissaine-Enquéteur dispose d'un
délat de 30 jours & compler de ia cldture
de Fenquile pow rédiger son rapport el
ses conclusions motivées.,

Les conclusions émises par e
comimissaire-enquiteur seront
communiquées & toute personng
concernea qui en fera k demandsa & la
directrice départementale des teritoies
et déposées en sous-préfeciure da
SARCELLES et en mairie de2 GARGES-
| E5-GONESSE.

L Pugreny Jo.70. D1y




VI

LES ANNONCE

60444 €)-75(549 €) -

Enguéte

publique fﬁ// 20/ /4
Les il éyl/’

PREFECTURE DU VAL 0'QISE

DIRECTION DEPARTEMENTALE
DES TERRITOIRES

Service Urbanisme et
Aménagement Durahle
Péle Etudes et Aménagement
Mission Imemabilier Foncler

AVIS D'ENQUETE PUBLIGUE

Commune de GARGES-
LES-GONESSE

Par amdte en date du 21 octobre 2014,
la directrice départementale  des
teriloires a preserit I'ouverture, au prafit

SEM 82

d'une  enquéle pubfque  unigue,
préalable a I3 déclaralion  d'ulilite
Publique du projet de l'aménagement de
la ZAGC les Portes de la Vila et ala
cessiilité des terrains et/ou propniélés
bilies nécessaires 4 la réalisation du
projal
Eile se déroulera du lundi 17
navembre au 17 décembre 2044

inclus,
25 parsonnes
proet pourront
E e omim >

ER-]

de ces bureaux.

Eles pourront également transmattrs
leurs observations par  gen: 2u
Commissalre-enqusleur A la maris de
GARGES-LES-GONESSE [>T
annexera auy ragistre d'enquite.

M. Bernard BOTTE, conservateur des
hypolhéques en relraite est nomms
Commissaire-enquileur titulaire pour
conduire catte enquéle. M. Christian
BACON, Ingénieur Conseil en retraite o
eté désigné en qualié de commissaire
enquileur stnpléant. -

Le commizsaire-enqutewr se tiendra a
la disposition du pulic A mairie, afn
de recevoir Ies ocbservations et
déclarations des intéressés aux dates el
heures précisées ci-apras :

le 17 nowembre 2014 de 8h45 & 11h45
te 25 novembre 2014 da 14h00 4 17h00
le 11 décembre 2014 da 1654 19h45
e 17 décembre 2014 de BMS5 A 11h45.

En vertu da I'article 1, 13.2 dy code de
I'expropriation, les personnas
intéressées aulres gque e propriétaire,
Fusufeuilier, les fermiers, les locataires,
ceux qui onl des dropitg d'emphytéoss,
d'habitation ou d'usage et ceux au
peuvent réclamer des.senitudes sont
tenus desefaireconranrsal'expmprm

dans un déla d'un mois, & defaut da .

quoi elies seront déchues de tous droits
a l'ndermnité.

Le Commissaire-Enquéteur dispose d'un
deélal de 30 jours & compter de la cldture
de l'enquéte pour rédiger son rapport el
565 conclusions motivées.

Les conclusions eémiges par s
COMMSsaTa-enauitour serpat
SOTTTLOLASS B 'DiE maesoera

Le Parisien est officiellement hablkité pour Fannse 201¢

Constitution
de société

Par acle SSP en date du 14 Novemnbre
2014, il a &1 constitué une socisté
présentant les caractérisliques
Suivantes:

Dénomination sociale :

LAC VERT PAYSAGE

Sigle : LvP
Forme : SARL
Capital : 7 600 eurgs

- Siége Social : 2 route de Dieppe,

95830 Frémécourt

Burde : 99 ans

Qbjet suciat : Réalisation, création, la
feslauration et V'entretien de parcs el
jrding et de toutes proprigtés, 'achat en
wie de la revente de tous produits
d'origine végetale ou autres et de tout
matériaux nécessaires A fa réafisalion de
lous fravaux de maconnerig, et plus
génédralerment toutes prestations de
services fides g I'aménagement
d'espaces verts et da toutes propriélés.
Gérant : Mr VERDIN tudavic, Président,
demeurant 21, rue Marguerie 60370
Hermes

immatriculation au RCS de PONT, OISE

Suivant acte SSP du 14 novembre 2014
constitution de la SCi :
Dénumination sociale ;

SCILOUMAT

GCapital sosial : 1 000 Eurgs

Siége social: 92 quai de Seine

85530 LA FRETTE SUR SEINE

Objet: L'achat, lavente etia location de
Gus Glens immobitiers, notamment
commarcisux, professionnels et privis,
L'ad~inistration, 1 construction, la
gestion, t'exploitalion, par location oy

autrement tles biens appartenant & la

socidte

Gérant : M. Prillope OLANIE, 92 quaide
Seine 95530 LA FRETTE SUR SEINE,
Transmission des parts : Seules leg
cessions de pals consenties au
conjaint, & des ascendants ou aux
descendanis du cédant, sont fibres et ne
faclzment pas Iagrément des aSE0CHS.
Durée : 99 ans & compler de son
immatriculation au RCS de PONTOISE

Avis est domng de la constitution d'una
Soclété présentant les caractéristiques
suivantes ;

Dénomination ;

SARL REIS BATIMENT

Forme : Socisté 2 Responsabilité
Limités,

Capital : 3 500 Ewrgs,

Sliéga social : B, rue des
Commissions 95270 CHAUMONTEL
Objet : Tous travaux de magonnerie,
rénavation, carrelage, isclation, entretien,
€l dépannage pour tous corps d'état,
Durée : 99 ans & compler de la dale
denregisirement au  Regisite du
Commerca et des Sociétés.

Gérance : M. REIS Josio demeurant 8
Rug des  Commissions 95270
CHAUMONTEL.

mmatriculation 2 RCS te PONTOSE,

77(512€)-78(524 €)-91 (812 €}-92(549 €)- 931

Par acte 55
2014, 1 a
présentant
Suivantes:
Bénominati

Farme : SA!
Capital : 10
Siége Soc
95220 Herb
Durée:99¢
Objet socia
Cession ¢
sOurnise A ag
Président :
demeurant
Herblay,
Irnmatriculati

Divers
société

SAS ay
24 8oL
837 770

L'AG duQBr
compter du €
Commissaire
Suppfdant re
JEAN, derne
77420 Ch
ARADIRI BRY
Redoute, 92
Modification

———,

. Société
au capi

Rue des:
77177 BRC
533 5¢

D'un procé:
@générale du
que :

- Marie-Laure
BROU-SUR-t
Marne) rue de

. présidenteny

Jonathan RA
- Le sidgge s
BROU sur
Mame} Rue g
Magny en v
rue Gutenbs
En conséquer
£1¢ modifié.
La sociétd se
de PONTOISI
Oeépdt Iegal
commerca de

Pour avis,
le représentan
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CERTIRICAT
ANOUS RE‘!jOerNER
Ala fln de | enquéte
Daté et signé a ! aide ds I8nveloppe jointe
Merei

V/RE. : Enqﬁ&te Publique
SEMS2 ZAC GARGES LES GONESSE (95)

N/RES - EP14190

Je soussigné : YMSML n.amm LE.FE.\(&E ............. .
Maire ou quatité de fa personne signataire. HMLJ.L&M&Q'&&'M'

de la GARGES-LES-GONESSE

|
Certifie qu'il a été apposé dans les panneaux d'affichage administratif de la Malne ala
vue du public, en application des dispositions légales et réglementaires, une affiche
informant te pubfic de : f

Avis d'Enquéte Pubique

. Préalable & la déclaration d'utilité publique
du projet de 'aménagement de la ZAC des Portes dé

Commune de Garges les Gonesse

Cette affiche a été apposée du : 31M10/2014
au: 1711212014 inclus.

En foi de quoi est délivré le présent certificat, afin de servir et valoir ce que de droit.

Fait 38 GARGES-LES-GONESSE, e : Lﬁﬂlﬂ.ni{i.

GACHET DE LA MAIRIE SiGNATUf!E
(chiigatoire)




COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION VAL DE FRANCE

Arrété préfectoral n°12103 du 21 octobre 2014

RAPPORT D'ENQUETE PUBLIQUE

- Enquéte préalable relative & Déclaration d’Utilité Publique du projet

d’aménagement de la ZAC des Portes de ia Ville a Garges les Gonesse et

la cessibilité des terrains et/ou propriétés bdties nécessaires au projet lui-

méme aqu bénéfice de la SEM 92

PROCES-VERBAL DE SYNTHESE DES OBSERVATIONS RECUEILLIES

Dossier E14000047/95

Commissaire-enquéteur : Bernard BOTTE, Val d’Oise

Dossier n"E14000047/95

Destinataire : Monsieur le Directeur de la SEM 92




Le présent procés-verbal est établi en conformité avec les dispositions de Particle R 123-18 du code
de Environnement et de I'arrété préfectoral 12103 en date du 21 octobre 2014 prescrivant
F'ouverture d’une enquéte publique unique, sur le territoire de fa commune de Garges-les-Gonesse
relative 4 :

Déclaration d"Utilité Publique du projet d’aménagement de la ZAC des Portes de la Ville 3 Garges
les Gonesse et a la cessibilité des terrains et/ou propriétés baties nécessaires au projet lui-méme
au bénéfice de la SEM 92

Les observations écrites et orales sont présentées sous forme d'un tableau de synthése faisant
référence aux seuls éléments concernant la déclaration d’Utilité publique elle-méme, dés lors gue
I'enquéte parcellaire n'a donné lieu a aucune intervention du public si ce n’est au titre de la
rédaction du questionnaire notifié aux propriétaires par 'aménageur

Procés-verbal remis a la SEM 92-Service foncier
Le 22 décembre 2014

Le commissaire-enquéteur

Bernard BOTTE
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COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION VAL DE FRANCE

Arrété préfectoral n°12103 du 21 octobre 2014

- Enquéte préalable relative a Déclaration d’Utilité Publique du projet
d’aménagement de la ZAC des Portes de la Ville G Garges les Gonesse et &
la cessibilité des terrains et/ou propriétés bdties nécessaires au projet lui-
méme au bénéfice de la SEM 92

CONCLUSIONS ET AVIS MOTIVES RELATIVEMENT A LA DUP ENVISAGEE

Commissaire-enquéteur : Bernard BOTTE, Val d'Oise

Dossier n°’E14000047/95

Destinataire : Monsieur le Préfet du Val d’OQise

Dossier n° E14000047/95



13

Le commissaire-enquéteur soussigné a établi les présentes conclusions et I'avis motivé qui en
découle en application des dispositions des articles R 123-19 et R123-20 du Code de
I'Environnement.

Désigne par décision n® E140001047/95 du Président du Tribunal Administratif de Cergy-Pontoise en
date du 15 octobre 2014;

Mandaté par arrété du Préfet du Val d’Oise n® 2014-12103 en date du 21 octobre 2014 pour
procéder au profit de la SEM 92 aménageur et sur le territoire de la commune de GARGES- LES-
GONESSE, a I'enquéte publique unique préalable 3 :

- la déclaration d'utilité publique du projet d’aménagement de la ZAC des Portes de la Ville

- la cessibilité des terrains et/ou propriétés bties nécessaires au projet lui-méme au bénéfice
de la SEM 92

Aprés avoir pris connaissance du dossier d’enquéte comprenant :

e autitre de la demande de DUP:

** une notice de présentation

** un plan de situation

** un ptan général des travaux

** les caractéristiques principales des ouvrages

** |"évaluation sommaire des dépenses

** un document mentionnant les textes et le déroulement de la procédure

** le bilan de la concertation organisée préatablement a la création de la ZAC

** |'avis de Yautorité environnementale en date du 13 février 2012

** une étude d’'impact initiale, son complément et son résumé non technique ;
¢ au titre de 'enquéte parcellaire :

** un état parcellaire

** un plan parcellaire

Aprés avoir visité le territoire communal concerné par le projet ;

Ayant pu vérifier, sur place et par voie d’annonces légales, ainsi que par voie électronique, que les
mesures de publicité réglementaires avaient été convenablement assurées ;

Aprés avoir, au cours des permanences tenues en mairie de GARGES-LES-GONESSE tes 17 et 25
novembre, 11 et 17 décembre 2014, pu recueillir les observations du public et les réponses
apportées par le maitre d'ouvrage au procés-verbal de leur synthése qui lui a été transmis par le
soussigneé ;

Constat ayant ainsi pu étre fait que les mesures d’organisation de 'enquéte ont permis a celle-ci de
se dérouler dans les conditions requises et au public de s’exprimer en toute connaissance de cause, y
compris en termes de contre-propositions au projet ;

It résulte de I'analyse du dossier dans son ensemble, des contributions apportées et des réponses du
maitre d’ouvrage les éléments de conclusion ci-aprés.

Dossier n° E14000047/95
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En premier lieu, aucune contestation de principe du projet n’a été enregistrée, 'ensemble des
intervenants ayant au contraire exprimé leur accord sur la nécessité de rétablir un centre commercial
de proximité attractif.

Le site est actuellement dans un état manifeste de dégradation et d'inadaptation a une valorisation
des activités existantes ou susceptibles de s’y implanter. Il s’agit, au surplus, d’une « verrue » dans un
ensemble urbanisé dont ia rénovation est déja largement engagée, au bénéfice de procédures ANRU.

Les activités commerciales envisagées, supermarché notamment, sont de nature i satisfaire les
besoins de la population résidant sur place ou méme de passage, le site étant proche d’une gare et
d'un réseau de transports trés fréquentés.

En second lieu, les atteintes a la propriété privée ne sont pas excessives dés lors que le projet
concerne la seule emprise du centre commercial actuel, et se limite méme aux seuls immeubles
dont la conception architecturale est manifestement inadéquate et dont I'état est trop dégradé pour
envisager une réhabilitation.

En troisigme lieu, aucune critique n’a été formulée sur le colt financier annoncé.

En quatriéme lieu, si les préoccupations de certains exploitants actuels relativement a leur
éventuelle réinstallation ont été clairement exprimées, il y lieu de noter que "étude qui a été
conduite dans le cadre du montage du projet sur une telle opportunité conduit a retenir des
commerces mieux 3 méme de desservir I'ensemble de la population avoisinante, comme c¢’était le
cas a la création du centre. A cet égard, il est certain que I'acceptabhilité sociale du projet tel que
développé par la SEM 92 est ainsi mieux assurée. S’agissant des exploitants évincés, la procédure
d'expropriation est évidemment tout a fait 8 méme d’en assurer une juste et préalable
indemnisation.

On notera aussi, en termes d’acceptabilité sociale, que le projet contribuera incontestablement a la
sécurisation du site, préoccupation majeure des intervenants a 'enquéte,

Enfin, aucun inconvénient environnemental significatif n'a été relevé par I'étude d’impact ou par
I'autorité environnementale, le compiément d'étude produit ayant appoerté les réponses aux
questions soulevees par |'autorité.

Dés lors, le commissaire-enquéteur soussigné émet un avis favorable sans réserve au projet
d’aménagement de la ZAC des Portes de la Ville et a la déclaration d’utilité publique qui en serait
le préalable.

Franconville, le 15 janvier 201{

Bernard BOTTE

AN

Dossier n° £14000047/95
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COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION VAL DE FRANCE

Arrété préfectoral n°12103 du 21 octobre 2014

- Enqguéte préalable relative a Déclaration d’Utilité Publique du projet

d’aménagement de la ZAC des Portes de la Ville & Garges les Gonesse et a
la cessibilité des terrains et/ou propriétés baties nécessaires au projet lui-

méme au bénéfice de la SEM 92

CONCLUSIONS ET AVIS MOTIVES RELATIVEMENT A LA CESSIBILITE DES TERRAINS

Commissaire-enquéteur : Bernard BOTTE, Val d'Qise

Dossier n°E14000047/95

Destinataire : Monsieur le Préfet du Val d'Oise

Dossier n® E14000047/95
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Le commissaire-enquéteur soussigné a établi les présentes conclusions et I'avis motivé qui en
découle en application des dispositions des articles R 123-19 et R123-20 du Code de
PEnvironnement.

Désigné par décision n® E140001047/95 du Président du Tribunal Administratif de Cergy-Pontoise en
date du 15 octobre 2014;

Mandaté par arrété du Préfet du Val d’Oise n° 2014-12103 en date du 21 octobre 2014 pour
proceder au profit de la SEM 92 aménageur et sur |e territoire de la commune de GARGES- LES-
GONESSE, a I'enquéte publigue unique préalable & :

- la déclaration d’utilité publique du projet d’aménagement de la ZAC des Portes de |a Ville

- la cessibilité des terrains et/ou propriétés baties nécessaires au projet lui-méme au bénéfice
de la SEM 92

Apreés avoir pris connaissance du dossier d’enquéte comprenant :
p

* autitre de la demande de DUP;

** une notice de présentation

** un plan de situation

** un plan général des travaux

** les caractéristiques principales des ouvrages

** 'évaluation sommaire des dépenses

** un document mentionnant les textes et e déroulement de la procédure

** |e bilan de la concertation organisée préalablement 4 la création de la ZAC

** |'avis de I'autorité environnementale en date du 13 février 2012

** une étude d’impact initiale, son complément et son résumé non technique ;
s autitre de 'enquéte parcellaire :

** un état parceliaire

**¥ un plan parcellaire

Aprés avoir visité le territoire communal concerné par le projet ;

Ayant pu vérifier, sur place et par voie d’annonces légales, ainsi que par voie électronique, que les
mesures de publicité réglementaires avaient été convenablement assurées ;

Aprés avoir, au cours des permanences tenues en mairie de GARGES-LES-GONESSE les 17 et 25
novembre, 11 et 17 décembre 2014, pu recueillir les observations du public et les réponses
apportées par le maftre d’ouvrage au procés-verbal de leur synthése qui lui a été transmis par le
soussigné ;

Constat ayant ainsi pu étre fait que les mesures d’organisation de I'enquéte ont permis & celle-ci de
se dérouler dans les conditions requises et au public de s’exprimer en toute connaissance de cause, y
compris en termes de contre-propositions au projet ;

Il résulte de I'analyse du dossier dans son ensemble, des contributions apportées et des réponses du
maitre d’ouvrage les éléments de conclusion ci-aprés.

Dossier n® E14000047/95
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Les mesures de notification du projet aux ayant-cause ont été mises en oeuvre avec rigueur, ainsi
qu'il résulte de I'examen de piéces justificatives produites au soussigné, tant les états de
dépouillement des diligences exercées, remis au fur et & mesure au commissaire-enquéteur, que les
procés-verbaux de constat établis par Maitre BENZAKEN, huissier de justice au regard, notamment
des significations en mairie, mais aussi de 'apposition des panneaux informant de 'ouverture de
I'enquéte par voie d’affiches réglementaires.

La procédure suivie a été en tous points conformes aux prescriptions des textes législatifs et
réglementaires, avec double signification au domicile des gérants et au siége social dans e cas des
sociétés titulaires des droits.

Aucune contestation de I'emprise du projet n’a été produite entre les mains du soussigné.

Aucune revendication de droits ou titres n’a été produite qui aurait échappé aux recherches de
I'aménageur.

Dés lors, it est permis au soussigné de donner un avis favorable sans réserve au projet en ce
qu’il concerne I'arrété de cessibilité a intervenir dans le cadre de fa Déclaration d’Utilité Publique.

Franconville, le 15 janvier 2013/

Dossier n° E14000047/95



